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Frstes Gericht bestitigt Wartung von Rauchmeldern als voll umlagefihig

Sicherheit geht vor Mieterinteresse

Seit die Ausstattung von Mietwohnungen
mit Rauchwarnmeldern verstirkt in das
Bewusstsein der Offentlichkeit gebracht
wird, stellt sich bei Vermietern und Mie-
tern die Frage, wer die Kosten triigt. Eine
bundesweite Verordnung wird es in der
Bundesrepublik Deutschland nicht ge-
ben. Jetzt hat mit dem Amisgericht Lii-
beck erstmals ein deutsches Gerichi fest-
gestellt, dass die Wartung von Rauchmel-
dern voll auf die Betriebskosten umgelegt
werden kénnen,

Anders als zum Beispiel in
Frankreich ist dieser Schutz
bei uns Lindersache. Die
ersten Landesbanordnungen
verpflichten inzwischen Ver-
micter zur Ausstattung. Im
Bundesland  Nordrhein-
Westfalen wird erfolgreich
freiwillig die Installations-
quote durch die Vermieter er-
hoht. Neben dem Schutz fiir
Leib und Leben der Mieter,
wird durch die komplette
Ausstattung einer Liegen-
schuft auch die Immobi-
lie geschiitzt. Je schneller
Alarm ausgeldst wird, desto
kleiner ist (in der Regel) der
Schaden.

Wesentliche Erhéhung
des Gebrauchswerts

Das Amtsgericht Litbeck
hat am 5. November 2007
unter dem Geschiftszeichen
21 C 1668/07 als ersies Ge-
richt in Deutschland fiir
Recht erkannt, dass fir die
Wartungskosten von soge-
nannten Rauchwarnmeldern in Mietwoh-
nungen die Umlage auf die Betriebskosten
7uliissig ist. Dies gilt auch ohne eine ent-
sprechende mictvertragliche Vereinba-
runig. Der erstmalige Einbau von Rauch-
warnmeldern ist demnach als Modernisie-
rungsmalinahme anzusehen. In der da-
durch erhéhten Sicherheit fiir Leib und
Leben der Mieter liegt dem Gericht zufol-
ge eine wesentliche Erhdhung des Ge-
brauchswerts der Wohnung.

Da gemil der Norm DIN 14676 Nr., 6 an
dem Rauchmelder mindestens einmal
jJéhrlich einer Funktionspriifung durchge-
fubirt werden muss, ist eine Umlage der

Wartungskosten auf die Betriebskosten
rechtens. Bei der optischen Kontrolle
muss sichergestellt werden, dass die
Raucheintrittsdffoungen frei sind und das
Geriit keine mechanischen Beschiddigun-
gen aufweist. Dariiber hinaus miissen die
Batterien gewechselt und ein Probealarm
ausgeldst werden.

Keine Wartung durch den Mieter
Das Gericht hat dem Argument wider-
sprochen, die Wartung kénne auch von

den Mietern geleistet werden, Weil nim-
lich den Vermieter die Verkehrssiche-
rungspflicht trifft, misste dieser im Scha-
densfall darlegen, wie die iibertragene
Pflicht rechtstechnisch bewerkstelligt
wurde, und dass der Mieter die Pflicht ak-
tiv {ibernommen hat. Bei Wohnungsbau-
gesellschaften mit einem grofien Bestand
wire dies nicht mit einem vertretbaren
Aufwand zu kontrollieren, so das Gerichi
weiter. Da jeder Rauchmelder nicht nur
die Sicherheit des Mieters gewihrleistet,
in dessen Wohnung er sich befindet, son-
dern die Schutzfunktion ailen Bewohnern
des Hauses zugute kommiy, ist es demnach
nur billig, ein Fachunternehmen damit zu

beaufiragen. Aufgrund der geringen Hohe
der Wartungskosten sah das Gericht im
Rahmen des Pesistellungsantrags keiner-
lei Probleme, Kosten von zitka 1 Euro als
angemessene monatliche Vorauszahlung
anzonehmen, Eine Berufung des Urteils
hat das Gericht nicht zugelassen.

Ein Mieter hatte gegen seinen Vermie-
ter, eine grofle Wohnungsbaugesellschaft
mit mehreren 1000 Wohneinheiten ge-
klagt, weil diese ihren gesamten Woh-

Mzt dem Amtsgencht Lubeck hat das erste Gencht besmngt dalss die Wartungskovfen Siir
Rauchmelder voll auf die Betriebskosten umgelegt werden kénnen.

nungsbestand mit Rauchwarnmeldern
ausgestattet hatte. Der Mieter war nicht
bereit, dic umgelegten Kosten fiir Installa-
tion und Wartung von etwa 1 Euro im Mo-
nat als Betriebskostenerhdhung zu akzep-
tieren. Die DIN-Vorschriften lieflen dem
Vermieter aber keine zumutbare andere
Maglichkeit, als die Verkehrssicherungs-
pflicht — unter Wahrung der Wirtschaft-
lichkeit — auf das Fachunternehmen zu
{ibertragen. Das Gericht hat damit die Si-
cherheit der Hausgemeinschaft klar tiber

" die Interessen eines einzelnen Mieters ge-

stellt.
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